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이자는 없음）, 위 대출금의 
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〔의뢰경위 및 의뢰인의 설명〕 

I . 사건수임 

서울 서초구 서초중앙로24길 27 법조빌딩 301호에서 업무를 수행하 

고 있는 사연생 변호사（전화： 525-1233, 팩스： 

yssa@naver.com）는 평소에 ' 우방금융그룹 ' 의 법률ㅈ 

우방금융그룹 산하 우방캐피탈 ㅈ ，회사（이하 

함）의 ㅊ］ㅂㅐ안 최홍만과 우방 용보중'「 험 주식 

이라고만 함I 본점소재지＝ 서울 寸 . 림로7길 23-16, 대표 

춘택）의 지배인 이태현은， 2018. 8. 21. 사연섕 변 = " ㄹ 창아와 아쾌 

와 같이 설명하고 별첨 서류를 교부하면서 함께 송을 ' 임하였다． 

2. 

가 , 우 ' . 캐피탈은 2013. 10. 8 . 식기 . 조리기구 등 주방용픔을 제조하 

525-1234, e-Mail: 

해주고 있다． 

는 주식회사 개성금속（이하 ' 개성금속'이라고만 함）에 

주었다 . 대출조건은 변제기 2015. 11. 30.' 이자 월 (.5 OIU...) /0 

존해금 월 스，로 하였다 . 동 회사 대표이즈 

채무를 ．却蜜－면서 동인 소유의 

로 제공구 

나 . 그 후 ’개성금속은 2015년 초경 공장으 ’재건축＝ 겠다고 하여 우 

방캐피탈은 이를／동줅L주었다 . 개성금속은 당ㅅ 공장 저당이 되어 

있던 기존 공장 건물을 철거한 후 대동건살 주식회사에 공장 건물 

신축공사를 도급주었는데 . 사기를 당하고 자금 사정이 악화되어 건 

물을 신축하지 못하였다· 2015. 鷺· 30· 위 대출만기가 도래하자， 개 

ㅣ , 수튱캐피련： · ｀서 위 대출금허II 대한 
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학한면서（이로써 연긔" 

」달라고 사정하였다 . 그 
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러나 우방캐피탈은 개성금속의 자금상 
수 없을 정도라고 판단하고 대출기한을 

3 , 우방신용의 신 

우방신용은 2014.' >. ;i. 개성금속이 주식회사 신한은행（이하 ' 신한 
은행 ' 이라고만 함）으로부터 2억 원을 변제기 2016. 11. 30., 이자 
월 .0.5%, 지연손해금 월 1％로 약정ㅎ '" 4 출을／깥읓 때 개성금속 
이 주식회사 신한은행에 제출하는 】용보증 읔 발긍餠주었다 . 그 
신용보증약정에 따르면 , 추후 개성금슥. ㄴ한욘 備 위 대출금 

을 변제하지 못하면 우방신용이 술－ 가은행에게 이를 대위변제한다 

는 것이었으며， 개성금속의． 대 'IS 이사 ．수 ＇은 ' 방신용의，계쬐변 

제로 인하여 개성금속이 우방신 : .」 ' 헵할‘ 

하였다． 

더 이상 거래를 유지할 

룐 ，주ㅈ］ 

4 . 개성글속의 툰트죙＼只 奉매． 
가 . 개성．금속황苞4'.은輾에 拗한 대출이자를 납부하지 못하여 이미 
기한의． 이익을 상실한 상태였는데 , 결국 2015. 12. 1 . 부도를 냈다， 

이에 우방신용은 2015礪-1윅. 1，광사까지 개성금今바진환은행에 부담 
r \ / 

\\ ㅓ \ 하고 있던 대출원리꿉 전액＼．寺2억 2,00呻｝ 원을＼대위변거隧고， 2015. 
\ V ㅣ \ /' ì " 

1財硼，. 공장용지（용인시'，구솅면， 언妄리1115-1）를 가샅：륫하r뇌， 가압류 

마쳐겼다 . - / 
' ∼ '一 

：긋 

나 . 우방캐피탈은 2016. 4．경 

한 곁과， 시가．.11억 원으로 

되어’ 2018. 1. 31. 9억 6,000만 

공장용지에 관하여 임의경매를 신청 
으나， 1차 유찰된 후 낙찰（매각） 

財다．. 

5 . 의뢰인들의 채건화수 · 르셸 

위 공장용지의 ㅅ‘ 4, 위 대출 이후에도 계속 11억 원 정도였고 그 

이히＝로는 떨어진 적이 없어서， 우방캐피탈은 위 경매에서 위 채권 
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출원리금 중 일부를 배당받찌 ` 못하게 되었다． 
은 배당받지 못한 나머지 대출금을 
께 개성금속 및 그 대표이사 김 

개성금속은 ' ㅣ " 〕 완／／하＼폐업한 상 

없고 , 김수경에게도 陋재I든＼재산이 조． 

6 . 김수경의 재신 

다만 김수경은 

를 한 사실이 있다． 

매를 늦게 신 

ㅣ 늘어나 대 

캐피탈 

위하여 《》 방신 :l, 과 함 
찾아보쟈 . . 그러나 

할 만한 재산이 전혀 

에 자신의 재산에 대하여 다음과 같이 

① 서울 영등포구 여의도동 38-1 '. 미아파ㅌ 2동 206호 

이 아파트에는 현재도 김수경이 ㅅ " . 른데 , 김수경은 과거에 이； 
아파트를 소유하고 있다가 2016. 1. 31 . 유재석 ., ·게 소유권을 넘겨 

"주었고 , 현재는 위 유재석으로부터 위 아r 트를 보중금 없비 월 50 

만 원의 월세로 임차하여 거주하고 있다 . 유재석은 김수경의 동섕 

의 아들이다 . 김수경은 유재석으로부터 무이자로 4억 원을 차용하 

여 개성금속의 사업자금으로 사용했는데 , 2016. 1. 31 . 당시 시가 4 
긋－ -\ 

억 원이던 위 아파트를 위 차용금에 대한 체훌변제최 '. 유재석니게 
양도해 주었다． 

② 서울 강남구 개포동 715 주공아파트 2차 203동 202호 

이 아파트a의 소슛룐는데，,. 이는 김수경이 동인의 사위인 
박수용에게 2017. 8 31. 柳매賞원인으로 2017. 9. 17· 소유권이전등 
기를 해주었’디＝ . 박수용은 자신이 정당하게 매수하였다고 주장하고 
있다． 2016. 1. 1 . ' 박수용에게 위와 같이 매도할 때까지 , 위 아 
파트의 사가는 5억 원 눗 . ’도였다． 
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③ 김포시‘ 운양동 347 잡종지 500 in2 

ㅇ】 토지는 김수경이 2012. 11. 15．부터 소유하다가 2017. 9. 25:, 캄수 
철의 명의로 이전등 

재까지의 가격은 3 

매수하였다·. 김수철은 

억 원을 빌려주어 김 

식회사 우리은행의 

이래 그 실제 피담보 

 ㅣ' 토지의 2015. 1. 1. 袗뀨 2완'ㄴ 현 
원 정도인데， 김수철은. 이를 侈억 원큇 

경의 오빠인데 2017. 9. 16 . 김수 . . ' 3 
ㅣ 그 돈으로 위 " 토지에 ㅅ ．되어 있던 주 

실제 피담보채무 ｀억 웃…，016. 1. 1. 

계속 3억 원이었음）을 변제하고 근저당 

권을 말소한 적이 있는"데 , 그 후 김수켱이 위 토지를 매수하라고 

「하여 ' 喝 "ㅐ수하면 ' 》穫「땟여금"ㅐ권을 "ㅐ "ㅐ대 '" 로 갈음하기로 
하였다 . 그 후 김수철은 최종찬에게 채 ㅕ ：고액 3"억 훗－. 근ㅈ 당권 

을 설정해 주었다 . 최놓1. 0苞수철의 처남· 르 , , ㅜ경이 
내고， 그 후 김수7아귐수경의 위 토ㅈ ' 대한 소유권 ' 1췬드' 를 
넘겨올 때부터 그 싸정을＇ ·잘 알고 있다． 

`' 

7. 주공아파트의 처분 경위 

가『. 김수경이 강남구 개포동 715 주공아파트 2차 203동 202호를 박 

수용에게 넘긴 경위를 좀 더 상세히 알아보니 다음과 같았다． 

/-\ 

나． 위 아파트상의 근뉴당숱鞭던(kt은행이 경매를 신청하였는 
데， 처음에는 위 아파트꽈玎가가 轄 휀우／ 감정되어（2016. 1. 이 
후부터 현재까치도 시가는 5억 원이h:r乭仇7. 8. 23 . 민영우가 5억 
원에 최고가 매수신고인이 되었다． 

다 . 그러자 박수용은 위，와 같．이 공장 부도로 자력이 전혀 없는 위 

김수경을 대신하여 위 아파트가 다른 사람 손에 넘어가는 것을 막 

고， 또 박수용 자신이 2015. 12. 10 . 김수경에게 빌려준 돈 3,000만 

원도 돌려받기 위하여 , 민영우가 매각마큼을 납부하기 전인 2017. 8. 

31 . 위 김수경과 사이에 위 아파트의 임대보증금 채무 등을 떠안는 
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조건으로 4억 3,000만 원에 위 아파트를 매수하고， 그 소유권을 넘 

겨받았다． 

라· 위 싼젖뱐따라 박수용은 위 민영우가 "ㅐ각대금을．）납부하기 전 

인 2017. 9. ' 15 . 민영우의 동의를 =:：의 하나은행에 하나은행 근저당 

권의 피담보채무 5,000만 원을g.．였는데， 위 아파트를 임차해 
거주하고 있는 인흥보에 대한 견．「보줌금（1억 원） 채무는 추후에 박 

수용 자신아 직접 물어주려고 하고 있고 , 위 아파트를 인수한 후 국 

민은행에 대하여 부담하고 있던 근저당권 피담보채무 원리금（2018. 

7. 31 . 당시에는 1억 3,000만 원이 남아 있’ 음） 중 3,000만 원도 박 

수용이 위아파트 소유권을 넘겨온 이후.하여 현재 1억 원만이 
남아있으며＞ 국민은행에 대한 나머지 1억 원· ' 근저당권 피담보채무 

（변론종결일까지’ 발생ㅎ 는 이자는 ，본 기록에서는 무시함）도 조만간 

눅수용 자신이』 모ㄷ溜軌할 것‘이라고 하고 있다． 

마 . 또한 박수용慨 위 아파트 등기'부에 경료된 신용보중기금의 가압 
l 一／ ' " 

류채무"2,000만／원도 2017. 11., 11. 자신이 모두 변제하았고， 최살수 ‘ 

의 근저당권 피담보채무 1억 원도 2017. 9. 25 . 모두 변제하여 동인 

의 근저당권을 말소하였으므로 , 자기는 줄 돈을 모두 주聊 J奄학거］ 

뇝을 샀다고 하면서 국1:11 행 , 최살순， 신용보증기금에 채무름／갚고 
- - \ \ / 

받아둔 영수중 등을(4본蝕여，》제시하鐫l다． 
\-－蓉〃 －쟈 (, ; →군，7/ 

8 . 의뢰인들의 회망사항 
우방캐피탈과 우방신용은 어떻게든 회수하지 못한 대출금， 구상금을 

최대한 지급받을 수 있는 소를 제기해달라고 한다． 개성금속은 현재 

재산이 없을 뿐만 아니라 향후에도＞짼7峰 하거나 그 명의록 재산 
을 취득할 가능성이 전혀 없으나／김수楡은 추후 친청 부모로부터 

재산을 瓣鋒읓 γ躇별이 있다고駭졉 


