
제주지방법원 2017. 7. 11 선고 2016가단7967(본소), 2016가단57047(반소) 판결 [토지인도 및

건물철거ㆍ소유권이전등기]

 

재 판 경 과

제주지방법원 2018. 6. 20 선고 2017나11933(본소), 2017나11940(반소) 판결

제주지방법원 2017. 7. 11 선고 2016가단7967 판결

전   문

원고(반소피고) 지에스칼텍스 주식회사

피고(반소원고) A

변론 종결 2017. 6. 13.

판결 선고 2017. 7. 11.

주   문

1. 원고(반소피고)는 피고(반소원고)에게 별지1 목록 제1항 기재 토지 중 별지2 도면표시1) 3 내지

11, 13, 20, 1, 2, 3의 각 점을 순차로 연결한 선내 (나), (다) 부분 합계 109㎡ 및 별지1 목록 제2항

기재 토지 중 별지2 도면 표시 13 내지 19, 1, 20,13의 각 점을 순차로 연결한 선내 (마), (바) 부분

합계 172㎡에 관하여 각 2012.11. 12. 취득시효 완성을 원인으로 한 소유권이전등기절차를

이행하라.
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2. 원고(반소피고)의 본소청구를 기각한다.

3. 소송비용은 본소, 반소를 합하여 모두 원고(반소피고)가 부담한다.

N

청 구   취 지

[본소]

피고(반소원고, 이하 '피고'라고 한다)는 원고(반소피고, 이하 '원고'라고 한다)에게, 별지1 목록

제1항 기재 토지 중 별지2 도면 표시 5 내지 12, 5의 각 점을 순차로 연결한 선내 (다) 부분 34㎡ 지상

철골강판구조 철골강판지붕 창고와 별지1 목록 제2항 기재토지 중 별지2 도면 표시 15, 16, 17, 18,

15의 각 점을 순차로 연결한 선내 (바) 부분55㎡ 지상 철골강판구조 철골강판지붕 창고를 각

철거하고, 위 (다) 부분 34㎡, (바) 부분 55㎡, 별지1 목록 제1항 기재 토지 중 별지2 도면 표시 1, 2,

3, 4, 5, 12, 11, 13,20, 1의 각 점을 순차로 연결한 선내 (나) 부분 75㎡ 및 별지1 목록 제2항 기재

토지중 별지2 도면 표시 1, 20, 13, 14, 15, 18, 19, 1의 각 점을 순차로 연결한 선내 (마)부분

117㎡를 각 인도하라.

[반소]

주문 제1항과 같다.

이   유

1. 기초사실

가. 피고는 1992. 11. 7. B로부터 분할 전 제주시 C 전 884㎡(이하 '분할 전 C 토지'라고 한다)를

매수하여 1992. 11. 11. 소유권이전등기를 마쳤다.

나. 분할 전 C 토지는 이후 분할과 합병, 지목 변경을 거쳐 현재 제주시 C 잡종지831㎡(이하 '피고



토지'라고 한다)가 되었다.

다. 피고가 분할 전 C 토지를 매수한 1992. 11. 7. 무렵에는 별지2 도면 표시 3, 2,1, 19, 18, 17의

각 점을 순차로 연결한 선상(이하 '이 사건 경계선'이라고 한다)에 돌담으로 경계표시가 되어 있었다.

라. 피고 토지의 남쪽과 인접한 분할 전 제주시 D 임야 1103㎡는 B의 소유였는데,B는 1999. 9. 29.

원고(당시 상호는 엘지정유유통 주식회사였다가 1998. 9. 30. 원고로 상호가 변경되었다)에게

소유권이전등기를 마쳐 주었고, 이후 위 토지는 분할되고 지목이 변경되어 현재 제주시 D 주차장

582㎡(이하 '이 사건 제1 토지'라고 한다)가 되었다. 마찬가지로 피고 토지의 남쪽과 인접한 분할 전

제주시 E 전 1058㎡는 F의 소유였는데, F은 1999. 9. 29. 원고에게 소유권이전등기를 마쳐 주었고,

이후 위 토지는 분할되고 지목이 변경되어 현재 제주시 E 주차장 982㎡(이하 '이 사건 제2 토지'라고

한다)가 되었다.

마. 원고는 위와 같이 이 사건 제1, 2토지의 소유권을 취득한 이후 이 사건 경계선에 철조망을

설치하였다가 2005.경 위 돌담과 철조망을 제거하고 약 2m 높이의 블럭조경계담장을 설치하였다.

바. 한편 피고는 1993.경 피고 토지, 제주시 G 토지 일부 및 이 사건 제1 토지 중별지2 도면 표시

내지 5 내지 12, 5의 각 점을 순차로 연결한 선내 (다) 부분 34㎡ 지상에 걸쳐 철골강판구조

철골강판지붕 창고 약 50평을 신축하였고[위 창고 중 위 (다)부분의 지상 부분을 이하 '이 사건 제1

침범 부분'이라고 한다], 피고 토지 일부 및 이사건 제2 토지 중 별지2 도면 표시 15, 16, 17, 18,

15의 각 점을 순차로 연결한 선내(바) 부분 55㎡ 지상에 걸쳐 철골강판구조 철골강판지붕 창고 약

15평을 신축하였으며[위 창고 중 위 (바) 부분의 지상 부분을 이하 '이 사건 제2 침범 부분'이라고

한다],1996.경 이 사건 제2 토지 중 별지2 도면 표시 13, 14, 15, 18, 19, 1, 20, 13의 각 점을

순차로 연결한 선내 (마) 부분 117㎡ 지상에 컨테이너 창고 약 5평을, 2012.경 위(바) 부분의 남쪽에

조립식 화장실을 각 설치하여 위 (다), (마), (바) 부분 및 이 사건제1 토지 중 별지2 도면 표시 1 내지

5, 12, 11, 13, 20, 1의 각 점을 순차로 연결한 선내 (나) 부분 75㎡[이하 위 별지2 도면 표시 (나),

(다), (마), (바) 부분을 '이 사건(나), (다), (마), (바) 부분'이라고 한다]를 현재까지 점유ㆍ사용해 오고

있다.

[인정근거] 다툼 없는 사실, 갑 제1, 2호증, 을 제1 내지 7호증(각 가지번호 포함)의 각기재, 변론



전체의 취지

2. 본소청구에 관한 판단

가. 청구원인에 관한 판단

위 인정사실에 의하면, 특별한 사정이 없는 한 피고는 이 사건 (나), (다), (마),(바) 부분의 소유자로서

방해배제를 구하는 원고에게, 이 사건 제1, ② 침범 부분을 철거하고, 이 사건 (나), (다), (마), (바)

부분을 인도할 의무가 있다.

나. 피고의 취득시효 항변에 관한 판단

피고는 B로부터 분할 전 C 토지를 매수하여 소유권이전등기를 마친 1992. 11. 11.부터 20년 이상

이 사건 (나), (다), (마), (바) 부분을 점유하여 취득시효가 완성되었으므로 피고에게는 이 사건 (나),

(다), (마), (바) 부분을 점유할 정당한 권원이 있다고 주장한다.

살피건대, 피고가 1992. 11. 7. 분할 전 C 토지를 매수하여 1992. 11. 11. 소유권이전등기를 마치고

이 사건 경계선을 이 사건 제1, ② 토지와의 경계로 하여 이 사건(나), (다), (마), (바) 부분을

점유ㆍ사용하여 온 사실은 앞서 본 바와 같고, 민법 제197조 제1항에 따라 위와 같은 점유는 소유의

의사로 평온, 공연하게 한 것으로 추정되므로, 이 사건 (나), (다), (마), (바) 부분에 관하여 위 1992.

11. 11.부터 20년을 경과한 이후로서 피고가 구하는 바에 따라 2012. 11. 12. 취득시효가

완성되었다고 할 것이고,이를 수인하여야 하는 원고로서는 피고에 대하여 이 사건 제1, ② 창고의

철거 및 이사건 (나), (다), (마), (바) 부분의 인도를 구할 수 없다고 할 것이다( 대법원 1988. 5. 10.

선고 87다카1979 판결등 참조).

따라서 피고의 위 항변은 이유 있다.

다. 원고의 타주점유 재항변에 관한 판단

원고는, 피고는 2008. 1. 3. 원고와 사이에 이 사건 제1, 2토지와 인접한 제주시 H토지 외 15필지와

그 지상 건물에 관하여 임대차계약을 체결하였는데, 임대차계약서(갑 제3호증)의 임대차목적물에는
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이 사건 제1, ② 토지가 포함되어 있고, 임대차계약서제19조에서는 이 사건 (나), (다), (마), (바)

부분을 피고가 점유하고 있음을 인정하고 원고가 요청할 경우에는 원상회복을 할 것을

약정하였으므로, 적어도 2008. 1. 3.경부터는 피고의 이 사건 (나), (다), (마), (바) 부분에 대한

점유는 타주점유로 전환되었다고 재항변한다.

살피건대, 갑 제3호증, 제4호증의 1, 2의 각 기재만으로는 위 임대차계약에서 피고가 원고에 대하여

이 사건 (나), (다), (마), (바) 부분의 점유사실을 인정하고 원상회복을 약정하였음을 인정하기에

부족하고, 달리 이를 인정할 증거가 없으므로 이와 다른 전제에 선 원고의 위 재항변은 받아들일 수

없다[오히려 원고가 2005.경 이 사건 (나),(다), (마), (바) 부분이 제외된 이 사건 경계선에 설치되어

있던 돌담과 철조망을 제거하고 약 2m 높이의 블럭조 경계담장을 설치한 사실은 앞서 본 바와 같고,

임대차계약서(갑 제3호증) 제19조에서 피고가 점유사실을 인정하고 원상회복을 약정한 토지의 면적

합계는 114.3㎡인 반면, 이 사건 (나), (다), (마), (바) 부분의 면적 합계는 281㎡로 서 양자의 면적

차이가 큰 점 등에 비추어 보면, 위 임대차계약에서 피고가 그 점유사실을 인정하고 원고에게

원상회복을 약정한 토지는 이 사건 (나), (다), (마), (바) 부분과는 별개의 부분인 것으로 보인다].

3. 반소청구에 관한 판단

가. 청구원인에 관한 판단

피고가 1992. 11. 11. 분할 전 C 토지에 관하여 소유권이전등기를 마치고 이 사건경계선을 이 사건

제1, ② 토지와의 경계로 하여 이 사건 (나), (다), (마), (바) 부분을 점유ㆍ사용하여 온 사실은 앞서 본

바와 같고, 민법 제197조 제1항에 따라 위와 같은 점유는 소유의 의사로 평온, 공연하게 한 것으로

추정되므로, 이 사건 (나), (다), (마),(바) 부분에 관하여 위 1992. 11. 11.로부터 20년이 경과한

이후로서 피고가 구하는 바에 따라 2012. 11. 12. 취득시효가 완성되었다고 할 것이므로, 특별한

사정이 없는 한원고는 피고에게 이 사건 (나), (다), (마), (바) 부분에 관하여 각 2012. 11. 12.

취득시효 완성을 원인으로 한 소유권이전등기절차를 이행할 의무가 있다.

나. 원고의 타주점유 항변에 관한 판단
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이에 대하여 원고는, 피고는 2008. 1. 3. 원고와 사이에 이 사건 제1, 2토지와 인접한 제주시 H 토지

외 15필지와 그 지상 건물에 관하여 임대차계약을 체결하였는데,임대차계약서(갑 제3호증)의

임대차목적물에는 이 사건 제1, ② 토지가 포함되어 있고,임대차계약서 제19조에서는 이 사건 (나),

(다), (마), (바) 부분을 피고가 점유하고 있음을 인정하고 원고가 요청할 경우에는 원상회복을 할 것을

약정하였으므로 적어도2008. 1. 3.경부터는 피고의 이 사건 (나), (다), (마), (바) 부분에 대한 점유는

타주점유로 전환되었다고 항변한다.

살피건대, 갑 제3호증, 제4호증의 1, 2의 각 기재만으로는 위 임대차계약에서 피고가 원고에 대하여

이 사건 (나), (다), (마), (바) 부분의 점유사실을 인정하고 원상회복을 약정하였음을 인정하기에

부족하고, 달리 이를 인정할 증거가 없으므로 이와 다른 전제에 선 원고의 위 항변은 받아들일 수

없다.

4. 결론

그렇다면 피고의 반소청구는 이유 있으므로 이를 인용하고, 원고의 본소청구는 이유없으므로 이를

기각한다.

판사 김기춘









1)원고(반소피고)와 피고(반소원고)는 동일한 도면을 가지고 순번 표시를 달리하고 있는바,

이하에서는 혼동을 피하기 위하여 원고(반소피고)가 기재한 순번으로 목적물을 표시하기로 한다.
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